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Wohnen im Sommer

So kommen Sie sorglos durch die heifRe Jahreszeit
19

Haus & Grund’

Eigentum, Schutz. Gemeinschaft

HAUS & GRUND informiert, berdt und betreut seine
Vereinsmitglieder in allen Fragen rund um die Immobilie.

H&G Bruchsal-Philippsburg hat

derzeit liber 2.500 Mitglieder.

Harry Mtihi,
Vorsitzender
H&G Bruchsal-Philippsburg e.V.

7. N FAMILIENHEIM BRUCHSAL
‘l BAUGENQSSENSCHAFT oG

FAMILIENHEIM BRUCHSAL Baugenossenschaft eG
verwaltet und vermietet seit iiber 70 Jahren im Gebiet
Karlsruhe, Bruchsal und Philippsburg mehr als 800
Wohneinheiten. Neben eigenem Wohnraum und
Gewerbe ist die FHB dariiber hinaus als Verwalter fiir
andere Bestandhalter tatig und
erstellt als Bauherr flir sich oder
Bauwillige neue Wohnanlagen.

Martin Radke,
Geschiftsfihrender Vorstand
der Baugenossenschaft
Familienheim Bruchsal

Unsere Infos:

B Kiihlung, Warme-
und Sonnenschutz,

Balkonbepflanzung
und Sichtschutz

B Schutz vor Schnaken
und anderen Insekten

Balkon und Garten:
Was ist erlaubt?

Sommergenuss und Hitzeschutz

Kalendarisch ist am 21. Juni Sommeranfahg, meteorologisch
beginnt er bereits Anfang des Monats. Die Sommer werden
spiirbar heiBer.

Lange Hitzeperioden, Tropennéchte und aufgeheizte Wohnun-

gen gehoren inzwischen fiir viele Menschen zum Alltag. Gerade in
dicht bebauten Wohngebieten staut sich die Warme schnell: Winde,
Dacher und versiegelte Flachen speichern die Hitze und geben sie
nur langsam wieder ab. Umso wichtiger ist es, die Wohnung friihzei-
tig zu schiitzen.

Doch Sommer bedeutet auch Lebensfreude: laue Abende, gemein-
sames Essen im Freien, Gespréche auf dem Balkon oder ein kiih-
les Getrénk nach Feierabend. Damit dieser Sommergenuss fiir alle
angenehm bleibt, braucht es Riicksicht und ein gutes Miteinander.

Grillen, Musik oder geselliges Beisammensein sind schéne Dinge —
sie sollten aber so gestaltet werden, dass Nachbarinnen und Nach-
barn nicht gestdrt werden. Dazu gehéren angemessene Lautstérke,
das Einhalten der Ruhezeiten und ein kurzer Hinweis, wenn es ein-
mal spater werden konnte.

Damit der Sommer nicht zur Belastungsprobe, sondern zum
Genuss wird, den alle mit Freude erleben kénnen, haben wir
einige Tipps auf den folgenden Seiten zusammengestellt.



Kiihlung, Warme-
und Sonnenschutz

Klimageréte

Die Anbringung von Klimage-
réten durch den Mieter bedarf
der schriftlichen Erlaubnis des
Vermieters, da dadurch eine
bauliche Anderung gegeben ist.
Bei einer WEG-Anlage benétigt
der Wohnungseigentiimer

die Erlaubnis der WEG. Unter
bestimmten Voraussetzungen
hat er gegenliber der WEG einen
Anspruch auf Erlaubniserteilung.

Kiihlen der Wohnriaume
Gekiihlt werden die Wohnrdume
iiblicherweise durch intensives
Liften in den friihen Morgen-
stunden, da dort die Tagestem-
peraturen am geringsten sind.
Danach sollten die Fenster ge-
schiossen werden. Bei direkter
Sonneneinstrahlung sind die

Fensterladen, Rollldden sowie
Jalousien herunterzulassen und
Raffstores zu schlieen. Gege-
benenfalls kénnen Markisen
ausgefahren werden.

Im Verhaltnis zur jeweiligen Au-
Bentemperatur werden folgende
Temperaturen in der Wohnung
noch als angenehm empfunden:
AuBlentemperatur bis 26 °C:
Innentemperatur 22 - 25 °C
AuBlentemperatur bis 29 °C:
Innentemperatur 23 - 26 °C

AuBBentemperatur bis 32 °C:
Innentemperatur 24 - 27 °C

Auflentemperatur ab 32 °C:
Innentemperatur 6 °C niedriger

Ventilatoren schaffen ein Gefiihl
der Kiihlung, ohne die Tempera-
tur tatsdchlich zu senken. In den
Rédumen kénnen Klimagerdte
aufgestellt werden. Sichere
Abhilfe gegen hohe Tempera-
turen in der Wohnung schaffen
Split-Klimageréte, die auf der
Auflenfassade montiert werden.

Kiihlen die Rdume einer Dach-
geschosswohnung auch in der
Nachtzeit nicht auf ertragliche
Temperaturen ab, so liegt nach
der Rechtsprechung, soweit
bauliche Vorgaben eingehalten
sind, kein Mangel vor, der den
Mieter zur Mietminderung
berechtigen wiirde.

Fordermittel fiir sommer-
lichen Warmeschutz

Der Gesetzgeber hat ein Férder-
programm zum sommerlichen
Waérmeschutz aufgelegt. Die Ab-
wicklung erfolgt iiber die BAFA.
Forderféhig ist der Ersatz oder
erstmalige Einbau von auBBenlie-
genden Sonnenschutzeinrich-
tungen. Dazu gehoren: Fen-
ster- und Rollladen, Jalousien
und Raffstores sowie Markisen,
die parallel zu Fenstern in der
Gebaudehtiile verlaufen.

Zwischen den Scheiben liegende
Sonnenschutzvorrichtungen
sind im Zusammenhang mit der
EinzelmaBnahme ,Fenster” fér-
derféhig. Weitere Informationen
gibt es im Internet unter BAFA-
Zuschuss fiir Sonnenschutz.

Haus & Grund’

Eigentum.Schutz. Gemeinschaft.
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Balkonbepflanzung
und Sichtschutz

Balkonbepflanzung

Die Aufstellung von Blumen-
kasten und Blumenkibeln

auf dem Balkon gehéren zum
normalen Mietgebrauch. Klet-
terpflanzen, die an der Fassa-
de hochragen, diirfen nicht
verwendet werden, da diese
den AuBBenputz zerstoren. An-
sonsten sollte darauf geachtet
werden, dass unter den Blumen-
kasten, Kiibeln und Blumentdp-
fen sich auf dem Bodenbelag
keine Wasserrander oder Faulnis
bilden. Blumenkasten auf der
AuBenseite des Balkongelanders
mussen windfest angebracht
werden, um einen Absturz zu
verhindern. Der Vermieter kann
die Anbringung auf der AuBen-
seite untersagen. Ebenso die
WEG bei einer Eigentumswoh-
nung. GieRwasser darf nicht auf
die darunterliegenden Balkone
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tropfen und der Wind darf Blit-
ter und Bliiten nicht auf andere
Balkone treiben.

Sichtschutzgitter und Planen
Diese kdnnen aufgestelit oder
gespannt werden. Sind hierzu
Befestigungen an der Fassade
erforderlich, sollte auch hier die
Erlaubnis des Vermieters und
bei einer Eigentumswohnung
der WEG eingeholt werden.

Schutz vor Schnaken
und anderen Insekten

Schnaken, Wespen und Co.
Sommerschwille ist die ideale
Wetterlage fur Stechmicken,
Wespen und Hornissen, Der
Stich der Tigermucke kann
Krankheiten (ibertragen. Um
die Ausbreitung zu vermeiden,
sollte auf Balkonen, Terrassen
oder im Garten keine gefiillten
Wassereimer; GieBkannen oder

FAMILIENHEIM BRUCHSAL
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Balkon & Garten:
was ist erlaubt?

Grillen

Das Grillen auf Balkon oder
Terrasse ist grundsatzlich
zuldssig. Vom Grillen diirfen fiir
die Mitbewohner des Hauses
und die Nachbarn jedoch keine
Stérungen durch Rauch- oder
Grillgeriiche ausgehen. Das
Grillen auf dem Balkon kann
mietvertraglich vollstandig
ausgeschlossen werden. Die
Erlaubnis zum Grillen kann auch
auf einem Gas- oder Elektro-
grill beschrankt werden. Bei
einer WEG-Anlage kénnen die
Wohnungseigentimer Regelun-
gen beziiglich des Grillens auf
Balkon und Terrasse beschlieRen.
Ist Grillen im Mehrfamilienhaus
erlaubt, so haben die Mitbewoh-

GeféBe stehen, da dies ideale
Brutbedingungen fiir die Pla-
gegeister schafft. Wespen- und
Hornissennester diirfen aus
Naturschutzgriinden nicht in
Eigenarbeit beseitigt werden. Im
Fall des Falles wenden Sie sich
an lhr Birgerbdiro.

Fliegengitter
Fliegengitter werden von
Fensterbauern und Raumaus-

ner mit normalen Grillgebrauch
zwangslaufig verbundene
Geruchsbeeintrachtigungen im
normalen Rahmen zu dulden.
Nach der Rechtsprechung ist dies
jedoch auf zweimaliges bis max.
viermaliges Grillen pro Monat zu
dulden.

Rauchen auf dem Baikon

oder auf der Terrasse

Rauchen gehdrt nach der
Rechtsprechung des Bundesge-
richtshofs zur freien Entfaltung
der Persénlichkeit. Grundséatzlich
darf daher auf dem Balkon oder
der Terrasse geraucht werden,
wenn durch den Rauch die
Nutzer der anderen Balkone
oder Terrassen nicht gestort
werden und der Rauch nicht
durch offenstehende Fenster in
die Wohnung der Mitbewohner
eindringt. Ein Anspruch des
Rauchers, dass die Mitbewohner
ihre Fenster geschlossen halten,
gibt es nicht. Der Bundesge-
richtshof hat entschieden, dass

stattern geliefert und montiert.
Wer handwerklich geschickt ist,
kann die Fliegengitter selbst
montieren. Bei Mietende muss
der Mieter von ihm angebrachte
Fliegengitter riickstandslos
beseitigen. Bei geklebtem
Fliegengitter diirfen keine
Klebestoffe zurlickbleiben. Vor
Anbringung einer Bohrung muss
die Erlaubnis des Vermieters zur
Montage eingeholt werden.

Bewohner, die auf ihrem Balkon
rauchen sich mit den Bewoh-
nern, die sich dadurch gestort
fithlen, auf bestimmte Zeiten
und eine bestimmte Dauer, in
der das Rauchen méglich ist, ei-
nigen (Stichwort: Rauchen nach
Stundenplan). Kommt zwischen
den betroffenen Bewohnern
keine Einigung zustande, miisste
das zustandige Amtsgericht die
«Rauchzeiten” festlegen.

Balkon- und Gartenparty
Entgegen weit verbreiteter
Meinung besteht kein Anspruch
einmal jahrlich kréftig auf die
Pauke zu hauen. Um Arger zu
vermeiden, sollte man ab 22 Uhr
fiir Ruhe sorgen und eine linger
andauernde Feier bei den Nach-
barn ankiindigen.

9 Recht & Steuern

o Vermieten & Verwalten

Haus &Grund’
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Sanieren im

Takt der Serie

Serielle Sanierung in Stutensee-Biichig

FAMILIENHEIM BRUCHSAL
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In Stutensee-Biichig zeigt Familienheim Bruchsal, wie vorgefertigte
Fassadenelemente die energetische Modernisierung beschleunigen,

erhalten kénnen.

GroBe Fassadenelemente schweben am
Kran durch die Luft, werden millimeterge-
nau ausgerichtet und vor die bestehende
Gebéudehiille gesetzt. Was an eine Mon-
tagelinie erinnert, ist eine neue Form der
energetischen Modernisierung.

Beim Projekt von Familienheim Bruchsal in
Stutensee-Biichig entstehen die Fassaden-
elemente vorgefertigt in einer Werkhalle.
Grundlage ist ein prazises AufmaB. Die
Daten werden digital verarbeitet und an die
Fertigungsmaschinen iibertragen. Ddm-
mung, Fassadenoberfliche und Fenster
lassen sich so passgenau vorbereiten.

KraichgauTV »
Baustellenfrihstick
vor Ort in Stutensee-

Biichig

Auf der Baustelle werden die Elemente nur
noch angeliefert, per Kran positioniert und
verbunden. Fiir die komplette thermische
Geb&udehiille inklusive Dach sind rund fiinf
Wochen vorgesehen. Konventionell wiirde
dies vier bis fiinf Monate dauern.
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Haus & Grund Bruchsal-Philippsburg e.V.
Am Alten Schloss 10

76646 Bruchsal
info@haus-grund-bruchsal.de
Tel.07251-84900

Belastungen fiir die Mieterschaft reduzieren und wertvolle Bauteile

Weniger Belastung
im bewohnten Gebiude

Da die Wohnungen wahrend der Moder-
nisierung genutzt bleiben, ist die kurze
Bauzeit ein groBer Vorteil. Weniger Arbeits-
schritte bedeuten weniger Ldrm, Staub
und Belastung.

Auch der Fenstertausch folgt diesem Prin-
Zip: Zunéchst wird das neue Fassadenele-
ment mitsamt Fenster vor die AuBenwand
gesetzt, danach werden die alten Fenster

von innen entfernt. So bleibt die Gebéude-
hiille jederzeit geschlossen.

Kurze Bauzeit senkt die Kosten

Die Vorfertigung ist nicht zwangsléufig
ginstiger als ein kiassisches Warmeddmm-
verbundsystem. Die Vorteile liegen jedoch in
der kiirzeren Bauzeit: Baustelleneinrichtung,
Geriiste und laufende Kosten fallen nur iiber
einen deutlich kiirzeren Zeitraum an.

Besonders wirtschaftlich ist das Verfahren
bei gréBeren Mehrfamilienhdusem oder
Wohnguartieren. Je héufiger dhnliche Ele-
mente produziert werden, desto effizienter
wird die Fertigung.
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Erhalten statt wegwerfen

Gut erhaltene Fenster konnten weiterver-
wendet werden. Nach bisherigen Forder-
vorgaben hétten sie ersetzt werden miissen.
Durch eine Anpassung der Regelungen
blieben Bauteile im Wert von rund 150.000
Euro erhaiten. Das spart Kosten und Mate-
rial und vermeidet Abfall. Die groBte Heraus-
forderung lag laut Projekiverantwortlichen
weniger in der Technik als in der berzeu-
gungsarbeit.

Zukunfisweisendes Modell
fiir den Gebiudebestand

Wo Bauweise, GroBe und Fassadenstruk-
tur passen, bietet serielle Sanierung ein
groBes Potenzial. Arbeiten, die sonst mona-
telang den Alltag der Mieterschaft prégen,
lassen sich auf wenige Wochen verkiirzen.
Gleichzeitig entsteht eine langlebige
Geb&udehiille.

Das Projekt in Stutensee-Biichig zeigt, wie
sich industrielles Bauen, energetische Mo-
dernisierung und nachhaltiger Umgang mit
Bauteilen verbinden lassen. Hier wird ein-
dritcklich sichtbar, wie sich das Sanieren
kiinftig veréindern kdnnte.

<« Zum Filmbeitrag
w»Baustellenfriihstiick -

seriell sanieren in
Stutensee-Biichig*
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Familienheim Bruchsal Baugenossenschaft eG
Philippsburger Str. 6a - 76646 Bruchsal
Telefon: 0 72 51 / 24 81- service@familienheim-bruchsal.de



